SPRAWOZDANIE
ZARZADU SBM ,,ZOLIBORZ”

Z DZIALALNOSCI ZA ROK 2016



Informacje dotyczace funkcjonowania Zarzadu, Biura SBM ,.Zoliborz”’ w roku 2016.

Zarzad w roku sprawozdawczym pracowat w skfadzie czteroosobowym :
- Beata Stykowska — Prezes Zarzadu ,

- Janusz Korczak — Wiceprezes Zarzadu,

- Jozef Menes — Sekretarz Zarzadu,

- Michat Wojtaszek — cztonek Zarzgdu.

W 2016 roku Zarzad odbyt 30 protokotowanych posiedzen, na ktérych omawiane
byty biezgce sprawy zwigzane z dziatalnoscig naszej Spotdzielni. Zarzgd zgodnie z
kompetencjami i uprawnieniami przewidzianymi Statutem podjat 25 uchwat.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 16 posiedzen Rady Nadzorczej. Cztonkowie
Zarzadu zostali zaproszeni i uczestniczyli w 8 posiedzeniach, na ktérych Zarzad
wystgpit z 4 wnioskami.

Na rzecz naszej Spétdzielni na koniec 2016 roku pracowato:

1. w zakresie administracji i pionu technicznego : sze$¢ oséb na umowe o prace,
siedem oséb na okresowe umowy zlecenia, trzy firmy na podstawie umowy o
wspotpracy ( w tym jedna w zakresie doradztwa prawnego, jedna w zakresie ustug
ksiegowych i jedna w zakresie nadzoru techniczno-budowlanego).

2. w zakresie konserwacji i drobnych napraw siedem firm na podstawie umowy o

wspoitprace:
e |Instalatorstwo Sanitarne i Centralnego Ogrzewania A. Wotowiec, t.
Pawlikowski SC. - konserwacja instalacji zw, cw, co,
e StarFax Ireneusz Maranowski - konserwacja instalacji i urzgdzen

teleinformatycznych,

Lux Mar Mariusz Jarosz - konserwacja instalacji elektrycznej,

Telros - konserwacja domofondw,

F.H.U. Comter Pawet Trojanowski— konserwacja bram, furtek, drzwi,
Otis Sp.z 0.0.- konserwacja wind,

Juwentus Sp.z o0.0.- ochrona, konserwacja telewizji przemystowej.

We wrzesniu roku sprawozdawczego ze wspotpracy ze Spotdzielnig zrezygnowata p.
Irena Bierzynska petnigca funkcje Inspektora Nadzoru Budowlanego. Obowigzki jej
przejeta firma J- Projekt arch. p. Jarostawa Zakrzewskiego.

Zarzgd wypowiedziat umowe zlecenie zawartg z Panig Wiestawg Staszewska
obowigzki (miedzy innymi w zakresie uwtaszczen) przejeta p. Barbara Radlicz.

W zwigzku ze zmianami w zatrudnieniu nieznacznie spadty wydatki poniesione na
zarzadzanie i administrowanie Spotdzielnia.

Wyniki lustracji za lata 2014-2016

W roku sprawozdawczym odbyta sie kontrola lustracyjna przeprowadzona przez
Krajowg Rade Spoétdzielczg za okres 2014-2016. Lustracja trwata od 29.12.2016 do

15.02.2017.
Zakres i tematyka lustracji petnej obejmowata miedzy innymi:
e realizacje wnioskéw z poprzedniej lustracji,
e podstawy prawne i zakres dziatalnosci,
e organizacje wewnetrzng Spétdzielni ( Statut Spotdzielni i inne uregulowania
wewnetrzne,
e gospodarke zasobami mieszkaniowymi z uwzglednieniem gospodarki
remontowej,



e gospodarke finansowg Spétdzielni ( dokumentacja wewnetrzna),
e stan prawny gruntéw, ktére sg we witadaniu Spoétdzielni.

Lustrator sporzgdzit protokét zawierajgcy wiele pozytywnych stwierdzen dotyczgcych
Zarzgdzania i gospodarowania majatkiem Spotdzielni.

Whioski polustracyjne odczyta Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Przewodniczgca
Rady Nadzorczej.

Finanse Spotdzielni.

Zarzad skrétowo omawia sprawozdania finansowe Spétdzielni za 2016 rok, gdyz jego
szczegOly przedstawia Komisja Rewizyjna.

Zarzad Spétdzielni w 2016 roku podjat istotng uchwate o nr 25/2016 okre$lajacg
zasady polityki rachunkowosci dostosowang do aktualnych przepisow zawartych w
Ustawie o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe za rok 2016 zostato przygotowane w oparciu o powyzszg
Uchwate.

Bilans za rok 2016 przedstawia sie nastepujgco:

e wynik z dziatalno$ci opodatkowanej wykazuje nadwyzke przychodéw nad

kosztami w kwocie 671 103,16 zt, jest zblizony do roku poprzedniego i wyzszy od
prognozowanego o 74 tysigce,

e wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi wykazuje nadwyzke kosztéw nad
przychodami w kwocie 282 714,37zt. Wynik zgodnie z wprowadzonymi
przepisami uwzglednia korekte nadptat za media w wysokosci -105 980,16 zt i
jest on lepszy od spodziewanego m.in. dzieki sprzedazy 1 lokalu.

Koszty tgczne dziatalnosci Spétdzielni sg na poréwnywalnym poziomie jak w roku
poprzednim i wyniosty 3 689 599,62 zt. Wydatki na naprawy biezace kolejny rok nie
byty wysokie i wyniosty 30 734 zt z zaplanowanych 60 000zt. Nalezy zwréci¢ uwage,
ze tagodna zima w roku 2016 po raz kolejny sprzyjata utrzymaniu nizszych kosztéw
utrzymania naszych nieruchomosci.

Stan gotéwki Spoétdzielni rozlokowany w bankach na kontach na koniec 2016r.
wynidst 3 283 487,47zt. Zasoby finansowe Spétdzielni sg wyzsze o 9% w stosunku
do roku ubiegtego. Zgromadzone fundusze zabezpieczajg biezgce ptatnosci,
bezpieczng realizacje remontéw w roku 2017r. na kwote 1 718 400 zt oraz
zabezpieczajg kaucje wptacone przez lokale uzytkowe.

Srodki stanowigce rezerwe finansowg SBM sg rozlokowane w kilku bankach. Lokaty
wygenerowaty dla Spétdzielni przychéd w kwocie 43 614,34 zt jest to dobry wynik
(wyzszy o 10 tysiecy zt od 2015r. ) biorgc pod uwage niskie odsetki bedace
konsekwencjg polityki finansowej bankow.

Zalegtosci lokali mieszkalnych (bez odsetek) na 31.12.2016r. wyniosty 68 431,98 zt
jest to o 10 tysiecy miej niz w roku 2015. Olbrzymi wptyw na kwote zadtuzenia majg 2
mieszkania oséb zmartych, ktére generujg blisko 50% dtugu, Spoétdzielnia ma
ograniczone mozliwoéci egzekucji, gdyz toczg sie postepowania spadkowe.
Zalegtosci dla lokali uzytkowych wyniosty 76 554,41 zi, jest to rowniez lepszy wynik w
poréwnaniu do roku poprzedniego, nalezy uznaé go za bezpieczny, gdyz kwota ta
stanowi 1/3  obrotéw miesiecznych na  kontach  lokali  uzytkowych.
Z analizy sprawozdania finansowego za 2016r wynika, ze dodatni wynik z
dziatalnosci opodatkowanej Spotdzielni po pokryciu niedoboréw z dziatalnosci GZM
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zamyka sie kwotg + 248 256,47zt Kwota ta bedzie mogta zasili¢ fundusz
remontowy Spétdzielni, a takze pokry¢ niedobdr wynikajgcy ze zwrdéconych zaliczek
na media, o ile bedzie taka wola Walnego Zgromadzenia.

Na koniec roku 2016 stan FR bedgcy sumg kwot zgromadzonych na kontach
poszczegodlnych posesji wynidst 1 817 424,91 zt.

Dobra sytuacja finansowa Spétdzielni to efekt racjonalnego podej$cia do wydatkéw
Spoétdzielni, zabieganie o najem lokali uzytkowych, a takze konsekwentna polityka
windykacji naleznosci.

Spoétdzielnia jest w dobrej kondycji finansowej, utrzymuje ptynnos¢ finansowg i

obecnie nie istniejg Zzadne okolicznosci, ktére wskazywatlyby na zagrozenie
kontynuowania jej dziatalnoSci.

Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Powierzchnia lokali przeznaczonych na cele uzytkowe w zasobach SBM ,Zoliborz”
wynosi 4.130,70m?, w tym 3.882,3m2 przeznaczonych jest na wynajem. llo$¢ firm
korzystajgcych z tej powierzchni stanowita sredniorocznie 50.

Przychody z czynszu najmu tej powierzchni osiggnety w 2016r. kwote 1.893.886 zt netto.
Kwota wptywow z tytutu czynszu pozostata na tym samym poziomie w stosunku do 2015r.
Uwzgledniajgc przejsciowe pustostany procent wynajetej w 2016 roku powierzchni
ksztattowat sie na poziomie $rednio 95%. Na koniec roku 2016 osiggnelismy 100%
wynajmu powierzchni uzytkowych. Jest to bardzo wysoki wskaznik je$li uwzgledni sie
sytuacje na rynku warszawskim, ktéry charakteryzuje sie coraz szerszg ofertg lokali
uzytkowych oraz spadkiem cen najmu.

Saldo zadtuzenia lokali uzytkowych na koniec 2016r. wyniosto 76.554 zt brutto, co
stanowi okoto 1/3 $rednich obrotow miesiecznych na kontach lokali uzytkowych.

Niezmiennie wysokie przychody z najmu lokali uzytkowych pozwolity na utrzymanie
stawek czynszowych dla lokali mieszkalnych na poziomie roku 2015r.

W okresie sprawozdawczym rozwigzano 3 umowy najmu. Byty to firmy:
e Natalia Jaroszewska — PI. Inwalidéow 10
e SKK Sp. z 0.0 - Krasinskiego 2A
e Netia — Krasinskiego 2A

W roku 2016 podpisano 2 umowy z nowymi najemcami:
¢ AMACOM - PI. Inwalidéw 10
e PROFESSIO Kancelaria Prawna — Krasinskiego 2A

Dla' potrzeb najmu przeprowadzono naprawy i remonty lokali uzytkowych na kwote
35.496,00 zt netto. Koszty zostaty pokryte przychodami z wynajetych lokali uzytkowych.

Na koniec 2016 r. $rednie stawki z tytutu najmu 1m? utrzymaty sie na poziomie roku 2015.

Roczne wptywy z dzierzawy powierzchni: dla stacji Polkomtela wyniosty 48.816 zt
netto , dla stacji Netii 9.400 zt netto, wplywy z najmu powierzchni reklamowej
wyniosty 2.400 zt netto oraz najem ogrodka gastronomicznego przyniést 3.000zt

netto. W skali roku uzyskano z tych tytutow przychéd 63.616 zt netto.
; W )
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W ramach zawartych umoéw najmu lokali uzytkowych uzyskano takze wptywy:



e ztytutu optaty za portiernie w budynku PI. Inwalidéw 10 w wysokosci 48.1712 zt netto,
e z tytutu dzierzawy miejsc parkingowych w wysokosci 10.560 zt netto.

Remonty, modernizacje - wykonanie Planu remontowego za 2016 rok

W roku sprawozdawczym wykonano wszystkie obowigzkowe okresowe/ roczne
przeglady stanu technicznego budynkdéw i sprawnosci instalacji, jakie naktada na
administratora Prawo Budowlane.

Nie korzystano z odptatnych ustug Pogotowia gazowego, Energetycznego, Dalki a
wszelkie awarie usuwali pracownicy firm konserwacyjnych w ramach codziennej
obstugi zasobow.

SBM ,,Zoliborz” przeprowadzita piecioletni przeglad budowlany budynkéw i instalacii
elektrycznej w lokalach mieszkalnych i cze$ciach wspdélnych budynku.

W roku sprawozdawczym Zarzad dysponowat witasnymi $rodkami finansowymi
Spotdzielni  zgromadzonymi na koncie funduszu remontowego (od lokali
mieszkalnych) w wysokosci 2 706 699,39 zt w tym:

e niewykorzystany FR za rok 2015 - 1 105 667,60 zt
odpis w roku 2016 - 417 348,68 zt
zwrot z lokali uzytkowych w 2016 - 337 115,63 zt,
inne ( odszkodowanie, kaucje gwarancyjne) — 7 142 z,
zasilenie uchwatg Walnego Zgromadzenia na rzecz funduszu remontowego w
2016 roku - 839 425,48 zt.

Z planowanych prac na 2016 nie wykonano:
e izolacji fundamentéw budynku Mickiewicza 20,
e wymiany instalacji gazowej wewnetrznej budynku Czarnieckiego 48,
e remontu czesci elewacji budynku al. Wojska Polskiego 13.
e remontu klatek schodowych z wymiang instalacji monitoringowej w budynku pl.
Inwalidow 4/6/8, . _
e wymiany instalacji wodno- kanalizacyjnej budynku Czarnieckiego 61.

Przyczynami niewykonania planu remontowego niezaleznymi od Zarzgdu byty:

e dla budynku Mickiewicza 20
Odstgpienie od umowy wytonionego w drodze przetargu Wykonawcy. Zarzgd nie
przeprowadzit powtérnie przetargu na nowego Wykonawce w obawie o realizacje
prac w okresie nieodpowiednich warunkéw pogodowych - wykonanie prac zostato
przesuniete na rok 2017.

e dla budynku Czarnieckiego 48,
Trudno$ci w uzyskaniu pozwolenia na budowe, a co za tym idzie brakiem mozliwosci
rozpoczecia prac poza okresem grzewczym- wykonanie prac zostato przesuniete na
rok 2017.

e dla budynku al. Wojska Polskiego 13,
Brak zgody Wydziat architektury na prace remontowe do momentu zakonczenia
postepowania w Panstwowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego wszczetego z
inicjatywy witascicieli budynku al. Wojska Polskiego 11 dotyczgcym zgodnosci
przeprowadzonych robét budowlanych z zatwierdzonym projektem budowlanym.
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e dla budynku pl. Inwalidéw 4/6/8,

Na wniosek Przedstawicielstwa remont klatek schodowych wstrzymano do momentu
zgromadzenia wiekszej ilosci srodkow pozwalajgcych na wykonanie kompleksowego
ich remontu (z uwzglednieniem miedzy innymi remontu instalacji elektrycznej,
gazowej, teletechnicznej, wymiany pokrycia schoddw, cze$ciowg wymiang Iub
renowacjg drzwi do mieszkan) np. do roku 2017. W miedzy czasie stwierdzono
niepokojaco zty stan poziomej instalacji kanalizacyjnej. Priorytetem zatem stato sie
umieszczenie remontu tej instalacji w planie remontowym na rok 2017.

e dla budynku Czarnieckiego 61,
Brak zgody wiascicieli na wejscie do ich lokali, co w konsekwencji wykluczyto
mozliwos¢ wykonania wymiany piondéw instalacji wodno- kanalizacyjnej.

W okresie sprawozdawczym zrealizowano zadania remontowe na kwote —
889 274,48 zt.

Wykonano:

1.udroznienie  przewodéw  kominowych, uszczelnienie  wkfadami  alufol,
uporzgdkowanie nieprawidtowego podtgczenia wentylacyjnego w budynkach: pl.
Inwalidow 4/6/8, pl. Inwalidéw 10, Mickiewicza 20, al. Wojska Polskiego 13,

al. Wojska Polskiego 12, Kozietulskiego 1, Czarnieckiego 48, Czarnieckiego 55,
Czarnieckiego 61,

2.wymiane instalacji gazowej, elektrycznej i wodnej na lll i IV pietrze budynku pl.
Inwalidéw 10,

3.odnowienie wiaty $mietnikowej na posesji Kozietulskiego1 polegajagce na
uzupetnieniu ubytkéw tynkarskich z malowaniem, wymianie krycia dachu i obrébek
blacharskich, doprowadzenie o$wietlenia,

4.naprawe kosza, demontaz i montaz odsadzki Zzeliwnej, wymiana obrébek
blacharskich nad daszkiem wej$ciowym w budynku al. Wojska Polskiego 13,

5.naprawe izolacji pionowej $cian fundamentowych przy studzience okiennej,
naprawa rury spustowej wraz z wymiang opaski wokot budynku al. Wojska Polskiego
13,

6.wymiane rur poziomu instalacji kanalizacyjnej i doprowadzen do pionéw zeliwnych
na tworzywo w piwnicach klatki Ill budynku Mickiewicza 20,

7. remont klatki schodowej ( przy windzie) pl. Inwalidéw 10,

8.usuniecie usterek wskazanych w protokole odbioru koricowego remontu elewacji z
dnia 14.01.2015 z przemalowaniem catej elewacji budynku Kozietulskiego1,

9.odprowadzenie wdd opadowych z budynku wzdtuz dojazdu do garazy posesji
Czarnieckiego 55,
10.usuniecie usterek poremontowych polegajgcych na wykonaniu nowej izolacji,

kryciu ptytkami ptyty balkonowej w budynku Czarnieckiego 55,
5
e

11. krycie blachg murkéw wejsciowych do budynku Czarnieckiego 61,



12.odwodnienie pomieszczen hydroforni z montazem naczynia przeponowego
przetwornika ciepta i czujnika ciepta w budynku Krasifnskiego 2A,

13.ocieplenie stropodachu nadbudowki z wymiang pokrycia dachowego i ocieplenie
$cian zewnetrznych od strony péthocno wschodniej dla budynku Marymoncka 59A.

Niewykorzystana kwota w wysokosci 1 817 424,91 zt zostanie przeniesiona na
fundusz remontowy roku 2017.

Stan funduszy remontowych poszczegdlnych budynkow:

Stan Funduszu Remontowego

Adres na 31.12.2016 w z1
Pl. Inwalidow 4/6/8 414 932,70
Pl. Inwalidow 10 174 636,02
Mickiewicza 20 587 596,93
Marymoncka 59A 58 314,99
Krasinskiego 2A 277 117,98
Kozietulskiego 1 156 907,89
Czarnieckiego 55 50 515,67
Czarﬁieckiego 61 47 462,37
Czarnieckiego 48 38 800,22
Wojska Polskiego 12 -53 148,91
Wojska Polskiego 13 64 289,05

RAZEM

1817 424,91
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Naktady poniesione na poszczegolne budynki w stosunku do kwot na ten cel
planowanych w ramach konta ,, Ustugi — naprawy biezgce, pielegnacja zieleni”

w roku 2016 ksztattowaty sie nastepujgco:

% udzial
pow. Kwota do Kwota
Lp. Adres uzytkowej wykorzystania wydatkowana
budynku zl * w zl
1 Pl. Inwalidow 25,381 15229 8051,66
4/6/8
2 Pl. Inwalidéw 10 18,792 11275 4296,14
3 Mickiewicza 20 16,773 10064 5035,04
4 Marymoncka 59A 4,101 2461 4034,29
5 Krasinskiego 2A 11,402 6841 3123,48
6 Kozietulskiego 1 8,021 4813 419,99
7 Czarnieckiego 55 5,663 3398 468,32
8 | Czarnieckiego 61 0,906 543 23,21
9 | Czarnieckiego 48 1,101 660 231,61
10 | Wojska Polskiego 6,450 3870 3722,78
12
11 | Wojska Polskiego 1,410 846 1328,29
13
12 RAZEM 100 60 000 30 734,81

* przy wyliczeniach uwzgledniono procentowy udzial powierzchni uzytkowej danego budynku w
ogdlnej powierzchni uzytkowej SBM ,,Zoliborz’’. Uzyskana warto$¢ jest kwota w ramach, ktorej

dana posesja moze wykonac¢ drobne prace konserwacyjne w roku 2016.

Plan remontowy na 2017 rok.

Plan remontowy na 2017 rok przedstawia tabela nr 1 w zatgczeniu.
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Czlonkowie Spoétdzielni, uwiaszczenia lokali oraz stan prawny gruntow.

W okresie od stycznia do grudnia:

- wykreslono z rejestru cztonkéw 3 osoby (ktdére nie spetniaty wymogdéw zapiséw
Statutowych SBM ,,Zoliborz” w zwigzku ze zbyciem nieruchomosci ),

- w konsekwencji nabycia nieruchomos$ci w zasobach naszej Spétdzielni w poczet
cztonkéw przyjeto 4 osoby w wyniku czego na koniec roku 2016 nasza Spétdzielnia
liczyta 280 cztonkdw.

W sktad SBM ,,Zoliborz” wchodzg bez zmian nieruchomosci o tgcznej powierzchni:
catkowitej 28 445,80 m?, 17 207,70 m? powierzchni na cele mieszkalne (w tym
powierzchni mieszkalnej uwtaszczonej 6323,9 m?) oraz 4130,70 m? powierzchni
lokali na cele uzytkowe.

W zasobach naszych pozostaty do uwtaszczenia 164 lokale w tym w budynkach:
e Czarnieckiego 55 — 24 lokale

e Czarnieckiego 48 — 2 lokale

e Czarnieckiego 61— 1 lokal

e Krasinskiego 2A - 13 lokali

e Kozietulskiego 1— 5 lokali

e Marymoncka 59 A - 11 lokali

e Mickiewicza 20 — 41 lokali

e Pl Inwalidéw 10 — 24 lokale

e Pl Inwalidéw 4/6/8 - 26 lokali

e Al Wojska Polskiego 12 — 11 lokali
e Al Wojska Polskiego 13 - 5 lokali
e pl. Stoneczny 11 — 1 lokal.

W roku sprawozdawczym ustanowiono prawo odrebnej wiasnosci dla 3 lokali w tym
2 dla lokali przeksztatconych ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
oraz jednego dla lokalu niemieszkalnego o powierzchni 26,9 m? zbytego ( w drodze
przetargu za kwote 216 000 zt) z majgtku Spétdzielni zgodnie z uchwatg Walnego
~Zgromadzenia nr 7/2014.

Zarzad na podstawie art. 42 ust.3 pkt.1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych z
2000 roku i w celu stworzenia nieruchomosci obejmujacej jeden budynek wraz z
gruntem, podjgt uchwate nr 23/2015 z dnia 03.09.2015 roku o podziale dziatki nr 189
obreb 7-01-15 pod adresem Mickiewicza 20.

W wyniku Decyzji nr 4/2016 wydanej przez Prezydenta m.st. Warszawy powstaty
dwie dziatki al. Wojska Polskiego 13 o nr 189/1(z budynkiem mieszkalnym) i
Mickiewicza 20 o nr 189/2( z budynkiem mieszkalnym i garazami) .

W roku 2016 Zarzad podjat trzy Uchwaty dotyczgce okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali bedgcych w zasobach SBM,, Zoliborz”:

1.Uchwata nr 16 z dnia 16.08.2016 w sprawie korekty wad pierwotnego zatgcznika
do uchwaty nr 10/2009 dotyczgcej nieruchomosci pl. Inwalidow10,

2.uchwata nr 19 z dnia 23.11.2016 dotyczgca nieruchomosci Wojska Polskiego 13

3 uchwata nr 21 z dnia 30.11.2016 dotyczgca nieruchomos$ci Mickiewicza 20.

Uchwata nr 19/ 2016 w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w
nieruchomosci potozonej przy Al. Wojska Polskiego 13 w Warszawie oznaczonej w
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ewidencji gruntéw i budynkdéw nr dziatki 189/1obreb 7-01-15 o tgcznej powierzchni
404 m? zabudowanej budynkiem mieszkalnym uprawomocnita sie.

Nadal toczy sie w Biurze Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu m.st. Warszawy
postepowanie zainicjowane wnioskami Zarzadu z dnia 06.08.2015 do Skarbu Panstwa o
odszkodowanie za 568 m? dziatki gruntu potozonej pod adresem Czarnieckiego 48, a
odtgczonej decyzjg Naczelnika dzielnicy Warszawa Wola z dnia 23.04.1974r (nr WT-
[11/6210/71/74/JB) od dziatki bedacej przed wojng wtasnoscig Spdtdzielni o nr hipoteki 8780
oraz o przyznanie odszkodowania za 83 m? gruntu (Czarnieckiego 55) odigczonego od z
dziatki stanowigcej obecnie dz. ew. nr 76 z obrebu 7-01-11.

Dziatania Zarzadu zmierzajgce do podpisania aktu notarialnego na uzytkowanie
wieczyste gruntu nr dziatki 114/1 o powierzchni 310 m? na posesji Czarnieckiego 48
doprowadzity do wydania przez Zarzad Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy
ostatecznej decyzji nr 1533/24/16/2016 z 24.05.2016 na podstawie, ktérego
dokonano wpisu do ksiegi wieczystej nr WAIM/00529857/0 o wiasnosci w/w terenu
na rzecz SBM,, Zoliborz.

Sprawy Sadowe i inne sporne:

W roku sprawozdawczym:

1. Przed Panstwowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego z inicjatywy wtascicieli
posesji Wojska Polskiego 11 nadal toczy sie postepowanie w sprawie zgodnosci
przeprowadzonych robo6t budowlanych z zatwierdzonym projektem budowlanym.
Watpliwos¢ budzi wybudowany balkon.

2. Z inicjatywy dwdch cztonkdw, ktérzy nie zgodzili sie z faktem uznania (uchwate nr
9/2015 w sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w wyzej
wymienione] nieruchomosci, oznaczonej w ewidencji gruntdow i budynkéw nr dziatek
74 i 75, obreb 7-01-11, o tgcznej powierzchni 1135 m? zabudowanej budynkiem
mieszkalnym oraz budynkiem niemieszkalnym ( 4 boksy garazowe) przez Zarzad, iz
wszystkie (4) garaze na terenie posesji Czarnieckiego 55 pozostang wiasnosciag
naszej Spoétdzielni nadal toczy sie postepowanie sgdowe.

Pierwszy termin rozprawy wyznaczono na 26 kwietnia 2017r.

3. Tylko z przyczyn formalnych (pozwana zmarta, a Spétdzielnia nie dysponuje aktem
zgonu) toczy sie postepowanie o eksmisje lokatorki zajmujgcej bezprawnie lokal nr 9
w budynku pl. Inwalidéw 10. Po otrzymaniu aktu zgonu z USC Zarzad ztozy wniosek
do Sadu Apelacyjnego o umorzenie postepowania.

4. Zarzad wystgpit przeciwko Skarbowi Panstwa do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w sprawie decyzji okre$lajacej od 01 stycznia 2016 roku nowg optate
roczng za uzytkowanie wieczyste dziatki pod budynkiem Wojska Polskiego 12 i
Krasinskiego 2A. Dziatania podjete przez Zarzgd doprowadzity do zmniejszenia w/w
optat.
SKO orzeczeniem:
- z dnia 18.01.2017 r. okreélito dla budynku al. Wojska Polskiego 12 optate roczng w
wysokosci 1% wartosci dziatki wyliczonej na podstawie obnizonej wartosci gruntu z
kwoty 2 424 412 zt do 2 007 890,10 z,
- z dnia 20.05.2016 r. okre$lito dla budynku Krasinskiego 2A optate roczng w
wysokos$ci 1% warto$ci dziatki wyliczonej na podstawie obnizonej wartosci gruntu z
kwoty 6 033 151 zt do 5 156 004 zt.

9

A




5. SBM ,Zoliborz” wystapita o stwierdzenie nabycia spadku przez rodzine po zmarte;
lokatorce lokalu nr 9 przy pl. Inwalidéw 10. Sprawa w toku.

6. Cztonek Spotdzielni wystgpit z pozwem o zobowigzanie SBM,, Zoliborz” do
ztozenia oswiadczenia woli dot. ustanowienia odrebnej wtasno$ci garazu potozonego
na posesji Mickiewicza 20.Postepowanie w toku.

7. Spétdzielnia wystgpita z pozwem przeciwko trzem cztonkom Spoétdzielni o zaptate
naleznos$ci wynikajgcych z optat czynszowych.

W stosunku do:

- jednej osoby egzekucja (Postanowieniem z dnia 10.02.2016 naleznosci (10420 z)
zostata umorzona na skutek jej bezskutecznosci.

- dwéch os6b postepowanie zakoriczono skuteczng egzekucjg naleznosci na fgczng
kwote 7147,25 zt.

Realizacja wnhioskow z WZC 2016

Zarzagd przedstawia ponizszg informacje w sprawie realizacji 4 przegtosowanych
whnioskéw cztonkéw z Walnego Zgromadzenia w 2016:

1.Zarzgd ( w okresie sprawozdawczym) nie mogt zrealizowaé wniosku p. Marka
Kniazia, p. Krzysztofa Zielinskiego, p. Marii Kostrzewy dotyczacego remontu budynku
przy al. Wojska Polskiego 13 z przyczyn formalnych od Zarzgdu niezaleznych tj.
wobec nadal trwajgcego postepowania przed PINB-em wykluczajgcego rozpoczecie
jakichkolwiek prac remontowych oraz braku wystarczajgcych srodkoéw finansowych
na koncie funduszu remontowego tego budynku.

Zarzad dazac do realizacji wniosku przygotowat pod gtosowanie obecnego Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw, uchwate zezwalajagcg na czesciowe sfinansowanie
ewentualnych prac remontowych z funduszu remontowego pozostatych
nieruchomosci.

2.W celu realizacji wniosku p. Wojciecha Jursza dot. montazu paneli solarnych na
wybranym budynku SBM,, Zoliborz” Zarzad wystgpit z wnioskiem do Stotecznego
Konserwatora Zabytkow z pytaniem o mozliwo$¢ ich montazu. Spétdzielnia otrzymata
odpowiedz odmowng z dnia 14.11.2016.

Ponadto w zwigzku z bardzo wysokimi kosztami, w stosunku do posiadanych na
kontach funduszéw remontowych budynkow $rodkéw finansowych oraz pilniejszymi,
koniecznymi do przeprowadzenia pracami remontowymi Zarzgd wyklucza w
najblizszej perspektywie realizacje tego wniosku.

3.W sprawie wniosku p. Marii Nockowskiej, Zarzad wyjasnit status mieszkan nr2i 3
w budynku Kozietulskiego 1.
Decyzjg Prezydenta m.st. Warszawy Nr 23/16 sposo6b uzytkowania lokalu nr 2 zostat
przeksztatcony z mieszkalnego na ustugowy, lokal nr 3 nadal jest lokalem
mieszkalnym.
W celu realizacji wniosku Zarzad:
e przeanalizowat rzeczywiste koszty wynikajgce z uzytkowania czesci wspolnej,
e zmienit wysoko$¢ stawki eksploatacyjnej dla lokalu uzytkowego,
e wystgpit do wiascicieli lokalu nr 3 o uregulowanie jego statusu zgodnie ze
stanem faktycznym.




4 Realizujgc wniosek p. Wactawa Widniewskiego w sprawie skutecznej modernizacji
izolacji termicznej budynku Marymoncka 59a Zarzad zlecit Inspektorowi Nadzoru
Budowlanego skontrolowanie opisanej sprawy. Stosowne wyjasnienia
wnioskodawca otrzymat drogg listowng. W skutek prowadzonej korespondencji i w
celu rozwiania istniejgcych watpliwosci Zarzad zleci badanie termowizyjne budynku.
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TABELA NR 1 /do Sprawozdania Zarzadu za rok 2016/

- Plan remontowy na: 2017 g opracowany: 10-02-2017
Lp Obiekt Planowany zakres prac Plan F. Rem. Saldo
Inwalidéw 4/6/8 246 100 zt 313 266 zt
1 - Kanalizacja Wymiana poziomych odcinkéw kanalizacji. 210000 zt

Planowany koszt okreslony szacunkowo na podstawie
wykonanych analogicznych prac w latach 2015/2016 w
budynku przy ul. Mickiewicza 20 (599, - zt/mb).

2 - Domofon Wymiana czedci instalacji domofonowe]j wraz z 17 500 zt
unifonami. Wycena na podstawie oferty ztozone;j przez
wspdtpracujgcg z SBM Zoliborz firme Comter.

3 - Dach Naprawa komindw z montazem kratek wentylacyjnych. 18 600 zt
Inwalidéw 10 : 348200zt 88 895z
1 - Korytarze Remont korytarzy 3i4 pietra. Wycena na podstawie 348 200 zt

kosztorysu opracowanego w oparciu o zatozenia
inwestorskich + 5% wynikajace z utrudnien w trakcie
planowanych robét.

Wojska Polskiego 12 0zt -ZO}QQ z
1 - Caty obiekt-réine  nie planuje sie 0zt
Wojska Polskiego 13 7 0zt 71499 z
1 - Caty obiekt-réine  nie planuje sie do czasu podjecia uchwaty przez WZC v 0 zt
2017 zezwalajgcej Zarzgdowi na czesciowe
sfinansowanie zadania z funduszu remontowego
Spotdzielni.
Mickiewicza 20 ' 639 400 zt 59 076 z1
1 - Fundamenty Wykonanie izolacji pionowej écian piwnic. 342 000 zt
Wycena na podstawie kosztorysu inwestorskiego do :
projektu (aneks) oraz zatozer inwestorskich +5% na
ewentualne nieprzewidziane trudnosci.
2 - Schody wej$ciowe Wymiana pokrycia schodéw wejsciowych. 60 000 zt
Wycena na podstawie kosztorysu do zatozen
inwestorskich.
3 - Klatka schodowa Remont klatek schodowych. 237 400 zt

Wycena na podstawie kosztorysu budowlanego do
zatoZeri inwestorskich oraz oferty wykonawcy na
renowacje lastryko.
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Lp  Obiekt Planowany zakres prac Plan F. Rem. Saldo~
Kozietulskiego 1 185 400 zt 12 195 7t
1 - Klatka schodowa Remont klatek schodowych wraz z modernizacjg 185 400 zt
instalacji elektrycznej i gazowej + projekt.
Wycena na podstawie kosztorysu do zatozen
inwestorskich (prace budowlane) oraz ofert
wykonawcdw (instalacje elektryczne i gazowe) do
zatozen inwestorskich.
Czarnieckiego 48 17 400 zt 28411zt
1 - Gazinstalacja Przebudowa wewnetrznej instalacji gazowej. 17 400 zt
Wycena na podstawie kosztorysu inwestorskiego do
dokumentacji projektowej.
Czarnieckiego 55 72 400 zt 6192 2t
1 - Klatka schodowa Remont klatek schodowych wraz z wymiang drzwi 65 400 zt
zewnetrznych.
Wycena na podstawie kosztorysu do zatozen
; inwestorskich.
2 - Calyobiekt-rdéine  Naprawa podziemnej czesci instalacji odgromowe;j. 7 000 zt
Wycena na podstawie oferty wykonawcy.
Czarnieckiego 61 15 000 z 37 857 zi
1 - Elewacja Drobne naprawy elewacji i izolacji przeciwilgociowej. 15000 zt
Krasinskiego 2A 2500zt 324195 zt
1 - Dach Montaz kratek wentylacyjnych na kominach. 2 500 zt
Marymoncka 59A 192 000 zt -89 040 zt
1 - Elewacja Wykonanie drugiej czesci prac zwigzanych z projektem: 192 000 zt
"Ocieplenie $cian zewnetrznych, stropodachdéw i
balkonéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 01-
802 Warszawa, ul. Marymoncka 59a.
Wycena na podstawie kosztorysu do projektu +5% na
ewentualne nieprzewidziane prace.
Sumy 1718 400 zt 831484 zt
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